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2015 年蕲春县国建投资有限公司公司债券 

抵押资产监管协议 

 

鉴于： 

（一）蕲春县国建投资有限公司拟公开发行总金额不超过人民币

10 亿元的“2015 年蕲春县国建投资有限公司公司债券”（以下简称“本

期债券”），并拟以其合法拥有的国有土地使用权抵押给本期债券全体

持有人； 

（二）中国农业发展银行蕲春县支行代表全体债券持有人担任本

期债券抵押资产的监管人； 

为明确相关双方在抵押资产监管方面的权利和义务，确保抵押资

产的安全，保护本期债券持有人的合法权益，双方经平等协商，自愿

订立本协议。 

第一条 协议当事人 

1.1 甲方：蕲春县国建投资有限公司（以下简称“甲方”），是本

期债券的发行人。 

住所：蕲春县漕河镇付畈大道57号 

法定代表人：高晓华 

1.2 乙方：中国农业发展银行蕲春县支行（以下简称“乙方”），

是本期债券的债权代理人、抵押权代理人、抵押资产的监管人。 

住所：湖北省蕲春县漕河镇蕲春大道 226 号 

负责人：陈仁祥 
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第二条 甲方的陈述与声明 

2.1 甲方是依据《中华人民共和国公司法》设立的有限责任公司。

甲方根据《企业债券管理条例》之规定，向国家发展和改革委员会申

请公开发行总金额不超过人民币10亿元的2015年蕲春县国建投资有

限公司公司债券。 

2.2为本期债券提供担保的抵押资产为甲方合法拥有的土地使用

权，甲方承诺抵押资产不存在任何权利方面的争议和瑕疵。其详情见

附件 1。且甲方同意在本协议协定的情形下，提供其他合法资产进行

抵押担保。 

2.3 在占有、使用抵押资产的过程中，甲方将妥善保管和维护抵

押资产。 

2.4甲方已经履行了必要的授权程序，具有合法资格签署本协议。 

2.5 甲方提供的信息和资料真实有效，没有重大遗漏或误导。 

2.6甲方确保其向乙方移交的办理抵押登记所形成的他项权利证

书及本协议项下的其他文件资料真实、合法、有效。 

第三条 乙方的陈述与声明 

3.1 乙方是在中华人民共和国境内注册的商业银行分支机构，并

同意接受本期债券全体债券持有人的委托，担任债权代理人、抵押权

代理人，并担任抵押资产的监管人，为本期债券设定的抵押资产承担

监管职责。 

3.2 乙方应根据评估机构和甲方通知，如实、及时披露监管信息，

不出现重大遗漏。 
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3.3 乙方具有合法资格签署本协议。 

3.4 乙方依据本协议所承担的监管责任，不应被视为乙方对甲方

的抵押行为提供保证或其他形式的担保。乙方不承担本期债券的偿还

责任，也不为本期债券提供担保。 

第四条 抵押资产监管人的义务 

4.1 乙方履行以下抵押资产监管义务： 

（1）妥善保管抵押资产办理抵押登记形成的他项权利证书（以

下称权利凭证），并做好这些权利凭证的交接记录； 

（2）对抵押资产进行日常监管，具体约定见本协议第十三条； 

（3）按照约定计算抵押资产的价值与本期债券未偿还本金的比

率，比率低于确定倍数的，通知甲方追加抵押资产。 

4.2 乙方自签收本协议第 9.3 条款约定的《权利凭证移交清单》

之日起开始承担抵押资产监管义务。 

4.3 本期债券兑付兑息日后逾期一个月未偿付本息，乙方有权债

券持有人会议规则召集债券持有人会议，债券持有人有权要求提前偿

付全部本金。如债券持有人会议通过相关的提前偿付全部本息决议

后，10 个工作日内仍未偿付全部债券本息，乙方有权根据债券持有

人会议提起诉讼或协议处置抵押物。 

第五条 抵押资产 

5.1 本期债券初始抵押资产详见本协议 2.2 条约定及附件 1。 

5.2 本期债券存续期间，根据本协议相关条款的要求，抵押资产

的范围可能发生变动。 
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第六条 抵押资产价值的评估 

6.1 在本期债券存续期间，甲方应持续聘请资产评估机构对抵押

资产的价值按年进行评估。 

6.2 年度评估报告的基本日期应为本期债券当年的付息首日。年

度评估报告的出具时间不应迟于本期债券当年付息首日后三十个工

作日。 

6.3 在本期债券存续期间，在发生下列情形时乙方应及时要求甲

方对抵押资产的价值进行重新评估： 

（1）抵押资产已经发生重大毁损； 

（2）抵押资产市场行情发生显著贬值； 

（3）其他可能导致抵押资产价值发生显著贬值的情形。 

乙方因为上述原因要求对抵押资产价值进行重新评估的，应向甲

方发出书面通知书。 

6.4 甲方应在对抵押资产价值进行评估结束后的十个工作日内，

将评估报告正本提交给乙方一份。 

第七条 抵押比率 

7.1 在本期债券存续期间，抵押资产的价值与本期债券未偿还本

金及下一期利息之和的比率（以下简称“抵押比率”）不得低于 1.5。 

7.2 抵押比率按照如下公式计算： 

 

7.3 在下列情况下，乙方应该在两个工作日内计算抵押比率： 
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（1）根据本协议 6.2 条的约定，在评估机构出具年度评估报告

以后； 

（2）根据本协议 6.3 条的约定，评估机构出具该资产评估报告

以后。 

第八条 抵押的设立 

8.1 在本期债券发行完毕后三十个工作日内，甲方应完成抵押资

产的抵押登记手续，抵押权人为本期债券全体持有人。 

第九条 权利凭证的移交 

9.1 在本期债券发行完毕后四十个工作日，甲方应向乙方移交抵

押资产办理抵押登记形成的各项权利凭证。 

9.2 发生下列任何一种或多种情况的，乙方可以拒绝接受甲方移

交权利凭证的要求： 

（1）应当抵押的资产未办理抵押手续的； 

（2）抵押权人不符合本协议的约定； 

（3）其他有可能损害债权人权益的情形。 

9.3甲方和乙方办理权利凭证的移交，应当提交和签收书面的《权

利凭证移交清单》一式两份，经双方经办人签名并加盖公章后，甲方

和乙方各保存一份。 

第十条 抵押资产监管公告 

10.1 本期债券发行完毕后四十个工作日内，乙方应对本期债券

的抵押资产登记状况发布公告；在本期债券存续期间乙方可根据甲方

提供的抵押资产变动情况及原因发出临时公告。公告的范围至少应包
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括中国债券信息网（www.chinabond.com.cn）。 

第十一条 抵押资产的追加 

11.1乙方根据本协议第七条约定计算的抵押比率低于1.5倍时，

应在三个工作日内向甲方提交追加抵押资产的通知。 

11.2 追加的抵押资产应按照本协议有关初始抵押的规定进行价

值评估、抵押登记。 

11.3 甲方为追加的抵押资产办理抵押登记，应当邀请乙方授权

经办人员参加。 

11.4 如追加的抵押资产不是不动产，乙方对追加的抵押资产的

监管方式由双方另行协商，并经过债券持有人会议同意。 

第十二条 抵押资产的释放及置换 

12.1 在本期债券存续期间，在抵押率不低于 1.6 或公司另行提

供担保的前提下，甲方可以向乙方申请解除部分或全部抵押资产的抵

押，乙方应当同意，并在接到申请后 10 个工作日内办理资产注销抵

押登记手续。抵押登记注销后，乙方不再承担该等已释放抵押资产的

代理责任及相关凭证的保管职责。 

12.2 甲方可根据需要对抵押资产进行置换，但必须保证拟用于

置换的资产为甲方拥有合法所有权的国有出让土地使用权，并保证不

低于本协议约定的抵押率。拟用于置换的资产应经具备相应资质的资

产评估机构进行评估并出具资产评估报告。甲方对抵押资产进行置换

的决定应以书面形式通知乙方。乙方在收到公司的书面通知后，并合

适满足上述条件的，应在 10 个工作日内协助甲方完成抵押资产置换
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的其他相关手续。 

第十三条 日常监管 

13.1 在本期债券存续期间，乙方负责对抵押资产进行日常监管，

甲方应协助乙方履行监督义务，按照乙方的要求提供便利条件和相关

信息。如因甲方违反上述义务导致乙方无法履行本条项下的监管职责

的，乙方不承担责任。 

13.2日常监管的内容包括附件1所列抵押资产的权属变动情况、

设定抵押权的变动情况和抵押资产的物理外貌重大变动情况。 

13.3 在本期债券存续期间，每年付息日（最后一年为兑付首日）

结束后的四十个工作日内，乙方应制作《抵押资产年度监管报告》。 

13.4 在本期债券存续期间，抵押资产发生毁损、灭失等显著影

响抵押资产价值情形的，乙方应在知悉上述情况后的十个工作日内，

参照本协议第十一条的规定处理。 

第十四条 抵押的延续 

14.1 本次抵押设定的抵押期限为七年。 

第十五条 债权发行人变化的处理 

15.1 甲方发生重组、改制、分立、合并等重大的产权变化时，

应向乙方发出书面通知，乙方需在接到甲方通知后按《债权代理协议》

及债券持有人会议规则的规定召集债券持有人会议，根据债券持有人

会议的决议向甲方发出书面意见。乙方根据债券持有人会议的决议，

在甲方需要的情况下，向甲方移交抵押登记等权利凭证，方便其办理

新的抵押登记。 
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15.2 甲方发生停业、破产等生产经营难以为继的情形时，乙方

应妥善保管和移交抵押资产的权属凭证。 

第十六条 债权代理人（抵押权代理人）变化的处理 

16.2 乙方发生停业、破产等难以继续履行债权代理人（抵押权

代理人）职责的情形时，甲方应按本期债券募集说明书、债券持有人

会议规则的规定及时组织召开本期债券持有人会议，由大会选聘新的

债权代理人（抵押权代理人），并报国家发改委备案。 

第十七条 抵押资产监管人变化的处理 

17.1 无论因为何种原因，导致乙方不能继续履行抵押资产监管

人职能的，乙方应做好与新的抵押资产监管人的业务（包括但不限于

监管记录、资产的权利凭证等）移交工作；在新的抵押资产监管人产

生之前，乙方应妥善保存相关的权利凭证。 

第十八条 费用 

18.1 本协议项下有关的评估、保险、登记、维护、公告、通知、

监管、召开的债权人会议和资产处置等所有费用均由甲方承担，乙方

不垫付任何费用。甲方不能支付乙方履行相应义务所需费用时，乙方

免于相关职责履行，但应召开债券持有人会议。 

第十九条 文件资料的保管 

19.1 抵押资产的评估报告由甲方和乙方各保管一份原件。 

19.2 单份的往来文件的原件由接收方负责保管，发出方保留复

印件。 

19.3 公告刊发的报刊原件由公告人保存，另一方保留复印件。 
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19.4 抵押资产办理抵押登记的权利凭证，原件由乙方保管；因

续办抵押登记而从乙方移出的权利凭证，乙方留存复印件，原件由甲

方保存。 

19.5 双方应当为本期债券抵押资产监管业务建立档案资料，档

案资料质保应当保存至本期债券存续期满后五年。 

第二十条 联系方式的确定 

20.1 双方当事人应当为办理本期债券抵押资产监管业务指定具

体的经办人和联系方式。本协议生效后的十个工作日内，双方应分别

制定《联系方式通知书》，以传真的方式分别通知另一方。 

20.2 无论因为何种原因，双方当事人的联系人及其联系方式发

生变化的，应及时制定新的《联系方式通知书》，以传真的方式分别

通知另一方。 

第二十一条 违约责任 

21.1 由于本协议当事人的过错，造成本协议不能履行或不能完

全履行的，由有过错的一方单独承担违约责任；如因本协议当事人双

方的共同错误，造成协议不能履行或者不能完全履行的，根据各自过

错，由双方分别承担各自应付的违约责任，违约双方互不承担连带责

任。 

22.2 声称受到不可抗力事件影响的一方应尽可能在最短的时间

内通过书面形式将不可抗力事件的发生通知其他当事人，并在该不可

抗力事件发生后 15 日内向其他当事人提供此种不可抗力事件及其持

续时间的适当证据。声称不可抗力事件导致其对本协议的履行在客观
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上成为不可能或不实际的一方，有责任尽一切合理的努力消除或减轻

此等不可抗力事件的影响。 

22.3 不可抗力事件发生时，双方应立即通过友好协商决定如何

执行本协议。 

不可抗力事件或其影响终止或消除后，双方须立即恢复履行各自

在本协议项下的各项义务。 

22.4本条所述的不可抗力事件是指受影响一方不能合理控制的、

无法预料或即使可以预料也无可避免且无法克服、并于本协议签订日

之后出现的、使该方对本协议全部或部分的履行在客观上成为不可能

或不实际（包括但不限于花费合理金额仍无法履行）的任何事件，此

等事件包括但不限于洪水、火灾、旱灾、风灾、地震及其他自然灾害、

通讯网络故障、罢工、骚动、暴乱及战争（不论曾否宣战）以及政府

部门的作为及不作为。 

第二十三条 未及事项的处理 

23.1 在本协议执行过程中，如涉及本协议未明确的事项，双方

当事人应当按照公平合理的原则友好协商解决。 

第二十四条 争议的解决 

24.1 本协议适用中华人民共和国法律、法规及行政规章。对由

于本协议引起或与本协议有关的任何争议，双方应尽其最大努力通过

友好协商方式解决。如果该争议在发生后二十日内未得到协商解决，

则任何一方有权将该争议交甲方所在地有管辖权的人民法院通过诉

讼方式解决。 
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24.2 在双方协商和诉讼期间，双方仍应本着诚信原则继续履行

本协议不涉及争议的部分。 

第二十五条 本协议的终止 

25.1 发生以下情形之一的，本协议终止： 

（1）本期债券的抵押登记全部解除； 

（2）经本期债券持有人会议同意，更换本协议项下抵押物的监

管人； 

（3）本期债券本息全部偿付完毕； 

（4）本协议约定过应予以终止的其他情形。 

第二十六条 本协议的效力 

26.1 本协议在以下两个条件同时满足之日起生效： 

（1）双方法定代表人/负责人或授权代表签字及加盖公司公章。 

（2）本期债券已成功发行。 

26.2 本协议一式十份，协议签署双方各持两份，上报债券主管

部门一份，其余文本留存备查。每份具有同等的法律效力 

（以下无正文） 
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附件一：国有土地使用权明细表 

43 宗抵押土地明细表 

序

号 
使用者 土地使用证书 土地用途

使用

权 
土地证面

积 评估总地价(万元) 

类型 （平方米） 

1 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091201004 号 商住用地 出让 68420.78 5,925.47  

2 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091201003 号 商住用地 出让 68246.57 5,893.40  

3 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 141800128 号 商住用地 出让 10000.05 698.45  

4 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091502008 号 商住用地 出让 38979.24 3,008.52  

5 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091502007 号 商住用地 出让 51207.55 3,945.59  

6 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091502006 号 商住用地 出让 49817.09 3,860.77  

7 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091502004 号 商住用地 出让 58148.37 4,488.04  

8 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2013）第 091502002 号 商住用地 出让 60880.25 4,712.53  

9 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 140210044 号 商住用地 出让 11422.52 1,850.49  

10 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 091201006 号 商住用地 出让 49832.18 4,298.76  

11 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 091201005 号 商住用地 出让 53538.54 4,608.03  

12 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 140100607 号 商住用地 出让 45405.21 4,934.42  

13 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 140100606 号 商住用地 出让 32859.91 3,571.06  

14 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 1201593 号 商住用地 出让 10924.96 1,886.96  

15 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 091502009 号 商住用地 出让 51041.69 8,190.83  

16 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 091502010 号 商住用地 出让 36505.4 5,858.14  

17 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 091502005 号 商住用地 出让 36414.22 5,843.51  

18 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 091502003 号 商住用地 出让 56985.5 9,144.65  
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19 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 121000021 号 商住用地 出让 17874.41 2,976.24  

20 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 1201595 号 商住用地 出让 33333.5 5,625.92  

21 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 1203577 号 商住用地 出让 32706.83 5,487.88  

22 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 141800130 号 商住用地 出让 58509.97 6,275.05  

23 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 141800129 号 商住用地 出让 7297.53 824.11  

24 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 141800132 号 商住用地 出让 18439.71 2,086.47  

25 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 142004001 号 商住用地 出让 29801.9 2,609.04  

26 
蕲春县国建投资

有限公司 

蕲春国用（2014）第 421126037001GB00187

号 
商住用地 出让 22264.47 4,114.47  

27 
蕲春县国建投资

有限公司 

蕲春国用（2014）第 421126115019GB05001

号 
商住用地 出让 33724.61 5,443.72  

28 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500001 号 商住用地 出让 36262.45 2,218.94  

29 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500002 号 商住用地 出让 6570.18 402.03  

30 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500003 号 商住用地 出让 2994.12 183.69  

31 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500004 号 商住用地 出让 3362.14 206.27  

32 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500005 号 商住用地 出让 6918.86 424.48  

33 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500006 号 商住用地 出让 1010.48 61.99  

34 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 101500007 号 商住用地 出让 841.05 51.60  

35 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2014）第 1201594 号 商住用地 出让 13333.4 2,273.43  

36 
蕲春县国建投资

有限公司 

蕲春国用（2014）第 421126115001GB07004

号 
商住用地 出让 10000 2,893.52  

37 
蕲春县国建投资

有限公司 

蕲春国用（2014）第 421126115001GB09002

号 
商住用地 出让 13758.61 3,181.69  

38 
蕲春县国建投资

有限公司 

蕲春国用（2014）421126115001GB09003

号 
商住用地 出让 36938.2 7,302.92  

39 
蕲春县国建投资

有限公司 

蕲春国用（2014）第 421126115001GB09001

号 
商住用地 出让 51436.71 10,709.70  

40 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2012）第 140207007 号 商住用地 出让 60946.2 5,332.79  
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41 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2012）第 140207006 号 商住用地 出让 48732.2 4,264.07  

42 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2012）第 030800102 号 商住用地 出让 20866.4 1,043.49  

43 
蕲春县国建投资

有限公司 
蕲春国用（2012）第 141800131 号 商住用地 出让 17960.8 1,571.57  

  合计       1376514.76 160,284.70  

 


